MEMORIA DEL TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA
1. - ANTECEDENTES

Con fecha 22 de Junio de 2012 se produce la Aprobación Definitiva del Plan General de Ordenación del Concejo de Onís, publicándose el Texto Refundido en el BOPA de fecha 03 de Agosto de 2012.
El Plan General ordena el territorio designando varios ámbitos como Suelo Urbanizable, entre los cuales se encuentra la denominada como SUR.I-B, con uso dominante industrial y que trata de desarrollar este Plan Parcial, que es la figura de desarrollo determinada a tal fin en el PGO del concejo de Onís.
El terreno objeto de ordenación en este Plan Parcial se sitúa al Norte de la carretera AS-114, a la salida de Benia de Onís en dirección Panes. El ámbito de implantación de este suelo es adecuado por su facilidad de acceso desde la carretera. 
2. – MARCO LEGISLATIVO
El Suelo Urbanizable constituye un área de expansión que da satisfacción a una previsible demanda edificatoria en el municipio, tanto de uso residencial como de uso industrial (Suelo Urbanizable Residencial e Industrial).

La legislación urbanística prevé mecanismos que garantizan los niveles de equipamiento que exigen los futuros desarrollos urbanísticos, representando una capacidad potencial de obtención de las dotaciones deficitarias del municipio a medio y largo plazo y la creación y ampliación de patrimonio municipal de suelo.

Los propietarios de terrenos situados en estas zonas estarán sujetos a las cesiones obligatorias y gratuitas de suelo destinadas a dotaciones, así como a la obligación de ceder el suelo edificable correspondiente al 10% del aprovechamiento que resulte.

Este tipo de suelo deberá necesariamente desarrollarse mediante Planes Parciales en las condiciones en que este Plan establezca para cada uno ellos. En tanto no se desarrollen estos suelos serán de aplicación para ellos las condiciones transitorias las condiciones de edificación y usos del Suelo No Urbanizable de Especial Protección.
El PGO de Onís establece en su normativa ciertas condiciones para el desarrollo de los Planes Parciales que a continuación se transcriben:

Art. 8.4. CONDICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LOS PLANES PARCIALES

En la redacción del Plan Parcial necesario para el desarrollo de cada ámbito urbanizable se tendrán en cuenta, además, las siguientes condiciones estéticas y de ordenación:

- Se prohíbe la repetición de edificios, el número máximo de edificios iguales puede ser dos. Se estará a lo dispuesto en el Art. 2.17. Diferenciación de edificios.
- Se prohíbe la vivienda unifamiliar adosada.
- La dotación de plazas de aparcamiento en la vía pública será al menos de 0,6 plazas/viv. En suelo industrial será de 0,6 plazas/100 m2 construidos.

- La dotación de plazas de aparcamiento al interior de las parcelas será al menos de 1,2 plazas/viv. En suelo industrial será de 1,2 plazas/100 m2 construidos.

- En Suelo Urbanizable Industrial la calzada de circulación rodada de los viales tendrá una dimensión mínima de 7 m.

- Se prohíben los viales en fondo de saco.
- Aquellos viales con trazado vinculante incluidos en los planos de ordenación que se sitúen en los linderos de la delimitación de sectores, compartidos por dos o más ámbitos de Suelo Urbanizable, el coste de su urbanización será compartida. En aquellos casos en que sea no posible un acuerdo entre ambas propiedades la urbanización la realizará en su totalidad el primer sector que desee desarrollarse, desplazando el vial hacia el interior del citado  ámbito.
- En caso de existencia de líneas áreas de alta tensión dentro de los ámbitos de Suelo Urbanizable se deberán eliminar, bien mediante su desvío o su soterramiento.

- Los Planes Parciales podrán asumir las ordenanzas de zona de este Plan General de manera literal o introducir modificaciones sobre las mismas para adaptarlas a la particularidad de cada uno de los ámbitos a desarrollar, buscando siempre una mayor integración de la actuación en el ámbito concreto y una mejor solución urbanística.

Art. 8.5. PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE.

En atención a las especiales cualidades paisajísticas de los ámbitos urbanizables los Planes Parciales de desarrollo deberán incorporar las siguientes condiciones:

OBRAS DE URBANIZACIÓN DEL PAN PARCIAL

· El plan Parcial incluirá un levantamiento pormenorizado de la vegetación del ámbito, incluyendo fotografía y ubicación topográfica de los elementos vegetales singulares.

· Las obras de urbanización del Plan Parcial respetarán la topografía existente en el interior de las parcelas, prohibiéndose movimientos de tierra que modifiquen la rasante natural. La transición entre los viales de nueva apertura y la rasante de las parcelas deberá resolverse con taludes de suave pendiente o muros de contención forrados con mampostería o acabados estéticos de similar calidad.

· Las obras de urbanización del Plan Parcial respetarán todo el arbolado autóctono existente no afectado por la apertura de los viales.

· El trazado de los viales se adaptará a las curvas de nivel y respetará cualquier elemento vegetal singular que se detecte en los trabajos de campo.
· Se respetará la topografía existente, prohibiéndose movimientos de tierra que modifiquen en la rasante natural en más o menos 2 m.
· Se respetará de forma genérica el arbolado autóctono existente, cuya ubicación deberá plasmarse en los planos de proyecto, ajustando el trazado viario de manera que se el arbolado se vea afectado de la menor manera posible. Se respetará la totalidad de los ejemplares singulares de arbolado autóctono.
Art. 8.6. USOS DOMINANTES Y COMPLEMENTARIOS

Las fichas de los distintos suelos urbanizables, incluidas en el presente documento, definen el uso dominantes, o predominante, de cada uno de ellos. Este uso no se considera exclusivo del ámbito, pudiendo ser compatibles otros usos, definidos en las correspondientes fichas.

El uso predominante de cada sector ocupará un mínimo del 75 % de la superficie de aprovechamiento lucrativo del ámbito.

El objeto de los Planes Parciales es definido en el Artículo 66 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenación del territorio y urbanismo:

Artículo 66. Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales tienen por objeto regular la urbanización y la edificación del suelo urbanizable, desarrollando el Plan General de Ordenación mediante la ordenación detallada de uno o varios sectores.

2. No podrán aprobarse Planes Parciales sin que, previa o simultáneamente, pero en expediente separado, se haya aprobado definitivamente el Plan General de Ordenación. Los Planes Parciales estarán subordinados al Plan General de Ordenación, cuyas determinaciones no podrán modificar.

3. Los Planes Parciales contendrán, además de las determinaciones establecidas para el Plan General de Ordenación en suelo urbano, las siguientes:

a) Plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios en los polígonos o unidades de actuación del sector, entre ellos, los de urbanización y edificación.

b) Sistemas generales incluidos o adscritos.

4. Por razones de interés público, y en función de las necesidades específicas en cada concejo, los porcentajes o módulos de reservas que el Plan Parcial prevea para los diferentes sistemas locales, o dotaciones urbanísticas al servicio del suelo urbanizable, en los términos establecidos reglamentariamente, podrán ser intercambiables por los Ayuntamientos entre los distintos usos dotacionales, en cada sector o subsector, sin que pueda alterarse el porcentaje total de reserva que determine el Plan Parcial.

5. Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollarán en la Memoria, normas urbanísticas, planos de información, ordenación y proyecto, plan de etapas, y evaluación de los costes de urbanización y de implantación de servicios, modulados conforme a la complejidad de la ordenación y características del propio concejo.

6. Si el Plan Parcial estableciere polígonos susceptibles de desarrollo independiente, podrán gestionarse alterando el orden de prioridades fijado en el Plan cuando se presten ante el Ayuntamiento garantías suficientes en orden a las cesiones y reservas de dotaciones legalmente exigibles y a la ejecución de los sistemas viarios y demás obras de urbanización contemplados para la totalidad del Plan Parcial.

El Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenación del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, en adelante ROTU, establece en sus artículos 186 a 190 el objeto, las determinaciones y documentación de los Planes Parciales. 
Artículo 186.—Objeto.

1.—Los Planes Parciales tienen por objeto regular la urbanización y la edificación del suelo urbanizable, desarrollando el Plan General de Ordenación mediante la ordenación detallada de uno o varios sectores (art. 66.1 TROTU).

2.—A la vista de las necesidades de suelo del concejo o por agotamiento o inexistencia de sectores de urbanización prioritaria, en suelo urbanizable sectorizado el Plan Parcial podrá determinar el carácter prioritario del sector o sectores objeto de la ordenación previo acuerdo con los propietarios.

3.—En suelo urbanizable no sectorizado, conforme a los criterios de sectorización del Plan General de Ordenación, el Plan Parcial podrá proceder a la delimitación de uno o varios sectores para los que establecerá su ordenación detallada y, en los mismos supuestos del apartado 2 anterior, determinar su urbanización prioritaria.

4.—En suelo urbanizable en el que el Plan General de Ordenación haya establecido las determinaciones relativas a su ordenación detallada, el Plan Parcial podrá modificarlas o completarlas para su mejora, sin necesidad de modificar previamente el Plan General de Ordenación, siempre que el Plan Parcial justifique expresamente que la modificación de las mismas tiene por objeto la mejor satisfacción del interés público, el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso colectivo o la mejora de las dotaciones urbanísticas públicas, sea mediante la ampliación de éstas o de la capacidad de servicio y funcionalidad de las ya previstas. Las modificaciones se ajustarán al principio de mínima intervención, sin perjuicio de las indemnizaciones que procedan.

5.—No podrán aprobarse Planes Parciales sin que, previa o simultáneamente, pero en expediente separado, se haya aprobado definitivamente el Plan General de Ordenación. Los Planes Parciales estarán subordinados al Plan General de Ordenación, cuyas determinaciones no podrán modificar (art. 66.2 TROTU). La prohibición absoluta de modificación se entenderá referida a las determinaciones relativas a la ordenación general.

Artículo 187.—Clases.

Los Planes Parciales se diferenciarán, en función de quien asuma la iniciativa en su elaboración y posterior ejecución en:

a) Planes Parciales de iniciativa pública, cuyas determinaciones y documentación serán las definidas en los artículos 188 y 189, respectivamente.

b) Planes Parciales de iniciativa privada, que, además de lo dispuesto para los de iniciativa pública, se ajustarán a lo señalado en el artículo 190.

Artículo 188.—Determinaciones.

1.—Los Planes Parciales contendrán, además de las determinaciones establecidas para el Plan General de Ordenación en suelo urbano, las siguientes:

a) Plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios en los polígonos o unidades de actuación del sector, entre ellos, los de urbanización y edificación [art. 66.3.a) TROTU].

b) Sistemas generales incluidos o adscritos [art. 66.3.b) TROTU] a los sectores objeto de ordenación. No obstante, la ordenación detallada de sistemas generales adscritos podrá remitirse a la elaboración de un Plan Especial posterior.

Dichas determinaciones son exigibles en cualquier caso, con independencia de que el suelo urbanizable se encuentre sectorizado, no sectorizado u ordenado detalladamente por el Plan General de Ordenación.

2.—En suelo urbanizable sectorizado, los Planes Parciales contendrán las determinaciones que procedan de entre las señaladas en el artículo 176.

3.—En suelo urbanizable no sectorizado, los Planes Parciales contendrán las siguientes determinaciones:

1.ª Delimitación del sector o sectores objeto de la ordenación.

2.ª Las determinaciones señaladas en el artículo 176, teniendo en cuenta si se señala o no la urbanización prioritaria de todos o algunos de los sectores delimitados.

4.—En el suelo urbanizable ya ordenado detalladamente por el Plan General de Ordenación para el que se proponga, en los supuestos referidos en el apartado 4 del artículo 186, la modificación de dicha ordenación, contendrá las determinaciones que afectan a la nueva ordenación urbanística.

5.—Por razones de interés público, y en función de las necesidades específicas en cada concejo, los porcentajes o módulos de reservas que el Plan Parcial prevea para los diferentes sistemas locales, o dotaciones urbanísticas al servicio del suelo urbanizable, en los términos establecidos reglamentariamente, podrán ser intercambiables por los Ayuntamientos entre los distintos usos dotacionales, en cada sector o subsector, sin que pueda alterarse el porcentaje total de reserva que determine el Plan Parcial (art. 66.4).

Para dicho intercambio o cambio de uso se seguirán las siguientes reglas:

a) Se podrá intercambiar el destino de los terrenos destinados a dotaciones urbanísticas públicas de los sistemas locales de equipamientos, zonas verdes y espacios libres públicos, de manera que puedan concentrarse unos en algún sector o subsector ordenado por el Plan Parcial y siempre que se respete el total de las cesiones destinadas a cada uno de los sistemas locales.

b) Se podrán aplicar las reglas previstas en los apartados 4, epígrafe d), y 5, epígrafe c) del artículo 177 cuando las superficies objeto de cesión no alcancen las cantidades allí señaladas.

c) Se precisará justificación, por razón de las características sociales, la morfología urbana o la actividad de la población a que se dirigen, de que el intercambio o cambio de uso da mejor respuesta a las necesidades sociales y, en general, resulta más satisfactoria para el interés público.

d) Será necesario su sometimiento a información pública de un mes por parte del Ayuntamiento mediante anuncio en el BOLETÍN OFICIAL del Principado de Asturias y, al menos, uno de los periódicos de mayor difusión en la Comunidad Autónoma.

6.—Si el Plan Parcial estableciere polígonos susceptibles de desarrollo independiente, podrán gestionarse alterando el orden de prioridades fijado en el Plan cuando se presten ante el Ayuntamiento garantías suficientes en orden a las cesiones y reservas de dotaciones legalmente exigibles y a la ejecución de los sistemas viarios y demás obras de urbanización contemplados para la totalidad del Plan Parcial (art. 66.6 TROTU).
3.-  DOCUMENTACIÓN
El Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el ROTU, establece en su artículo 189 la documentación de los Planes Parciales:

1.—Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollarán en la Memoria, normas urbanísticas, planos de información, ordenación y proyecto, plan de etapas, y evaluación de los costes de urbanización y de implantación de servicios, modulados conforme a la complejidad de la ordenación y características del propio concejo (art. 66.5 TROTU).

2.—La MEMORIA del Plan Parcial se dividirá en una parte informativa y en otra justificativa, de acuerdo con lo siguiente:

a) La Memoria informativa recogerá la información urbanística del ámbito objeto de la nueva ordenación, con especial referencia a las características naturales del territorio, los usos, edificaciones e infraestructuras existentes, y el estudio de la estructura de la propiedad del suelo.

b) La Memoria justificativa habrá de justificar la adecuación de la ordenación a las directrices y determinaciones del Plan General de Ordenación y, en su caso, los criterios de sectorización que desarrolle, refiriéndose a los siguientes extremos:

1.º Justificación de la procedencia de su formulación.

2.º Objetivos y criterios que persigue el Plan Parcial para la ordenación del territorio.

3.º Justificación de la ordenación propuesta, que habrá de acreditar su conexión funcional con las áreas colindantes mediante la adecuada relación con su estructura urbana.

4.º Justificación de la adecuada conexión de los sistemas generales y locales ordenados a los sistemas generales existentes.

5.º Justificación de que los sistemas generales cubren las necesidades de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro eléctrico y de otras energías, etc. que genera la nueva ordenación y, en su defecto, las propuestas de refuerzo de los sistemas generales existentes.

6.º Características sobre superficies, reservas, estándares, edificabilidades y demás aspectos relevantes.

3.—El Plan Parcial contendrá los siguientes PLANOS:

a) Planos de información a escala 1:5.000:

1.º De situación en relación con la estructura orgánica correspondiente al Plan General de Ordenación.

2.º De ordenación establecida en el Plan General para el ámbito territorial incluido en el Plan Parcial y su entorno.

3.º Topográfico a escala 1:1.000.

4.º Catastral a escala 1:1.000.

5.º De edificaciones, usos, infraestructuras y vegetaciones existentes.

b) Los planos de ordenación reflejarán, como mínimo, los siguientes aspectos a escala 1:1.000:

1.º En el sistema local de vías públicas, red viaria con sus alineaciones, rasantes y las reservas para aparcamientos.

2.º En el mismo sistema local, redes peatonales, ciclistas y de itinerarios exentos de barreras arquitectónicas y urbanísticas para personas con movilidad reducida.

3.º Asignación de usos pormenorizados, con expresión de alineaciones y alturas de la edificación.

4.º En el sistema local de equipamientos, las reservas destinadas a tal fin con expresión de la titularidad y usos públicos o privados de las mismas, a efectos de determinar su cesión.

5.º Terrenos de cesión gratuita que integran los sistemas locales de zonas verdes y espacios libres públicos.

6.º Redes del sistema local de servicios urbanos.

7.º En su caso, polígonos o unidades de actuación en relación con el plano catastral.

8.º Plan de etapas.

9.º Integración de los sistemas de transporte colectivo en la nueva ordenación urbanística.

4.—Normas urbanísticas que contemplarán, como mínimo, los siguientes apartados:

a) Régimen urbanístico del suelo, con referencia a calificación del suelo, configuración y dimensiones de las parcelas urbanísticas, urbanización, sistemas de actuación, y plazos para el cumplimiento de los deberes urbanísticos.

b) Normativa de urbanización y edificación.

5.—Plan de etapas para la realización de las obras de urbanización que justificará su coherencia con las restantes determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la edificación prevista y sus dotaciones así como, en su caso, los sistemas de actuación previstos. En cada etapa habrá de preverse:

a) Su duración, con referencia a la fecha de comienzo de los plazos que se establezcan.

b) Las obras de urbanización correspondientes.

c) La puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a las dotaciones urbanísticas que deban establecerse a medida que se urbanice.

6.—Evaluación económica de la implantación de los servicios y de la ejecución de las obras de urbanización que expresará el coste aproximado de, al menos, las siguientes obras y servicios:

a) Explanación, pavimentación, señalización, jardinería y arbolado.

b) Redes de abastecimiento de agua, evacuación, suministro de energía, alumbrado público y telefonía.

c) Otras redes de servicios urbanísticos que prevea el Plan.

d) Obras especiales, como desviación de redes de servicio existentes u otras.

e) Indemnizaciones procedentes por las actuaciones que exija la ejecución del Plan.

f) Conexión y, en su caso, refuerzo y ampliación de los sistemas generales existentes

7.—Los Planes Parciales de tipo industrial contendrán un estudio de viabilidad económica del mantenimiento y prestación de servicios en el que se plantee la forma de gestión del suelo urbanizado y los medios de financiación.

MEMORIA INFORMATIVA

4. – MARCO TERRITORIAL

La actuación Industrial prevista se localiza al Norte de la carretera AS-114 que atraviesa el concejo de Oeste a Este y conecta el municipio con Cangas de Onís y Panes. Los terrenos son colindantes al Suelo Urbano de Benia de Onís. La topografía del terreno es ligeramente pendiente hacia el Sur, los terrenos quedan divididos en dos zonas por la Riega Landurbiu que nace en el pico Jermosu.
El concejo de Onís limita al Norte con el concejo de Llanes, al Sur con León, al Este con Cabrales y al Oeste con Cangas de Onís. Se distinguen claramente unas zonas geográficas delimitadas por la depresión que ocupa el río Güeña: al Norte, las laderas meridionales de las sierras prelitorales que anteceden al Cuera, con la cota de la Peña Ibeo (869 m); al Sur, el macizo del Cornión con cumbres que sobrepasan los 2.000 m.
En las laderas meridionales de la sierra pre-litoral, cuyo terreno está formado por cuarcita y calizas, es donde nace el Güeña y sus afluentes de la derecha. El río, un afluente tributario del río Sella con el que se une en la localidad de Cangas de Onís, discurre por una estrecha depresión sin grandes desniveles, en dirección este-oeste; es en esta depresión donde se desarrollan las principales entidades de población. Son destacables también ríos como el arroyo de la Huesal, el de las Bobias o El Tabardín, suma éste de varios arroyos y que desemboca en el Güeña; en la cuenca alta de ese río se asientan los pueblos altos del concejo: Demués, Bobia de Arriba, Bobia de Abajo y Gamonedo.

Ya en el Sur del territorio nos encontramos con el Cornión, masa caliza que ha sufrido grandes erosiones. En esta parte se alzan las mayores alturas del municipio, siendo también importante por estar enclavada en el Parque Nacional de los Picos de Europa.

Benia de Onís es la capital del concejo, asentada en el valle del río Güeña, zona como se ha dicho anteriormente en la que se asienta la mayor parte de la población del concejo.

El Plan Parcial se desarrolla entre el Suelo Urbano de Benia, con el que es colindante al Este, y el Núcleo Rural de Avín, que se sitúan en el valle del río Güeña  y se apoyan en la carretera AS-114 que les da acceso. 
5.- DESCRIPCIÓN DEL ÁMBITO.

5.1. - TOPOGRAFÍA.

Las fincas presentan una topografía con un cierto desnivel hacia el Sur, donde se sitúa la carretera autonómica AS-114, con pendiente hacia el valle del río Güeña. 
Existe una diferencia de cota de unos 19 metros entre el Sur del ámbito y el Norte del mismo y una pendiente máxima del 24 %, estando la zona elevada respecto de la carretera unos 3 m, de media, que se salvan mediante un terraplén. La zona más alejada del Suelo Urbano presenta unas condiciones diferentes, ya que es casi completamente llana, a nivel de la carretera y está parcialmente edificada, al contar con una nave dedicada a la venta de material de construcción.
El ámbito cuenta con un acceso desde la carretera AS-114 que discurre de Sur a Norte con una pendiente media de 18%. Este acceso, a pesar de que será necesario desplazarlo debido a la proximidad del acceso a las parcelas situadas al Este de la riega,  será el eje viario que vertebrara el Polígono Industrial y será a su vez el principal acceso a las parcelas resultantes, manteniendo la comunicación ente la carretera y las parcelas agrarias situadas fuera del ámbito al Norte del mismo.

El ámbito es a su vez atravesado de Norte a Sur por una riega que discurre a una cota algo inferior, por lo que las fincas que lindan con ella tienen una fuerte pendiente hacia esta vaguada. La riega lleva asociada una importante vegetación de ribera que se conservará.
La mayor parte de los terrenos son praderías con algún árbol frutal o bien otras especies de escasa importancia asociadas a los lindes de las fincas.

El ámbito presenta una disposición longitudinal, lindando al Oeste con el Suelo Urbano de Benia de Onís, al Norte y Este con SNU y con la carretera autonómica al Sur.
5.2. - AMBITO. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La estructura de propiedad se resume en el siguiente cuadro, cabe señalar que los límites físicos de las parcelas no coinciden en muchos casos con la estructura del parcelario catastral, siendo necesaria una redelimitación del ámbito con respecto al señalado en la ficha de desarrollo del Plan General de Ordenación de Onís para incluir  las parcelas y sus límites reales. 
El cuadro señala en la columna izquierda las fincas trasladadas del levantamiento topográfico con sus límites físicos y en la columna central las parcelas trasladadas de la base cartográfica del catastro del concejo de Onís, reflejándose la superficie topográfica en la columna derecha. 
	ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

	PARCELA
	PARCELA CATASTRAL
	SUPERFICIE NETA

	1
	C/000
	47
	2454,77

	 
	C/000
	48
	

	2
	C/000
	49
	492,61

	3
	C/000
	49
	1159,02

	4
	C/000
	50
	2110,12

	 
	C/000
	51
	

	 
	C/000
	52
	

	5
	C/000
	62
	1000,43

	 
	C/00
	563
	

	6
	C/000
	53
	647,48

	 
	C/00
	562
	

	7
	C/000
	54
	624,26

	8
	C/000
	60
	3085,62

	9
	C/00
	155
	1801,00

	 
	C/00
	156
	

	 
	C/00
	157
	

	 
	C/00
	158
	

	10
	C/00
	154
	2176,68

	 
	C/00
	568
	

	VIAL AYTO
	
	
	199,68

	TOTAL
	
	
	15751,67


Se incluyen como parte de esta memoria informativa las fichas catastrales obtenidas telemáticamente.

5.3. - USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Prácticamente la totalidad del ámbito del presente Plan Parcial está ocupado por parcelas de uso agroganadero, en su mayoría destinadas a pradería y frutales. 
El acceso actual a las parcelas se realiza a través de un vial  con acceso desde la carretera AS-114 que discurre de Sur a Norte con una pendiente media de 18%. Este acceso, a pesar de que será necesario desplazarlo debido a la proximidad del acceso a las parcelas situadas al Este de la riega, será el eje viario que vertebrara el futuro Polígono Industrial y será a su vez el principal acceso a las parcelas industriales, manteniendo la comunicación ente la carretera y las parcelas agrarias situadas fuera del ámbito al Norte del mismo. 

Varias de las parcelas situadas en el margen izquierdo de la riega cuentan con un acceso directo desde la carretera autonómica. Precisamente una de ellas cuenta en su interior con una nave destinada a almacén de materiales de construcción y se encuentra actualmente en uso. Precisamente esta preexistencia condicionará la división del ámbito en dos unidades de actuación de desarrollo independiente divididas físicamente por la riega que atraviesa el ámbito.
En las inmediaciones del ámbito existen varias redes generales de distribución, que se representan gráficamente en los planos que forman parte de este documento.

Es importante garantizar una afección limitada y sostenible a las infraestructuras y sistemas generales del concejo, de manera concreta a la red viaria, municipal en este caso, y a las redes de abastecimiento de agua y saneamiento, también de responsabilidad municipal. 

El refuerzo de las infraestructuras generales y ampliación de viales necesarias para el desarrollo de la actuación correrá por cuenta del promotor, que se hará cargo de los gastos derivados del mismo.

Esto será de aplicación igualmente al resto de servicios urbanos no dependientes del Ayuntamiento, como electricidad, telefonía, cable, etc., que correrán por cuenta del promotor de la actuación.
5.3.1. RED DE DISTRIBUCIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA.
HC energía es la Empresa Distribuidora que opera en la zona del Concejo de Onís, siendo la propietaria y gestora de gran parte de las infraestructuras de red existentes en la localidad de Benia de Onís y alrededores. 

Actualmente las únicas líneas eléctricas existentes en el entorno del ámbito (independientemente de las de baja tensión) de actuación son las de suministro de energía eléctrica al núcleo de Benia, siendo las mismas de Alta Tensión.

Solución propuesta.

Según contactos mantenidos con la empresa suministradora, estas redes de suministro eléctrico actuales, no tienen capacidad suficiente para afrontar con garantías las nuevas demandas de energía, encontrándose en la actualidad bastante saturadas.
En una primera aproximación, para dotar de electricidad al polígono será necesaria la extensión de esta red de alta tensión existente, realizándose una nueva canalización de alta tensión de 24 KV discurriendo paralela a la carretera AS-114 hacia el Oeste, en una longitud aproximada de 700 m, hasta conectar con el CTI BENIA 2 situado en el centro de Benia.

En cuanto a la red interior, se adoptará una solución clásica de redes subterráneas bajo los viales o zonas de aparcamiento, con la tipología de la compañía suministradora, hasta los límites de cada una de las parcelas, en las que se colocará el correspondiente módulo de contadores. Conforme a las estimaciones de la compañía suministradora, deberá acompañarse la instalación de un centro de transformación de compañía, a colocar en caseta exenta.
Se solicita a la empresa suministradora un presupuesto de la extensión de la red para la potencia demanda, siendo el importe a satisfacer de 267.542,45 euros (IVA incluido). Al estimarse muy elevado el coste de extensión de la red de alta tensión en soterrado, se ha de estudiar la posibilidad de extender la red en aéreo. Para ello es necesario atravesar terrenos clasificados por el PGO como Suelo No Urbanizable de Especial Protección, siendo este uso específicamente prohibido para esta clase de suelo, por lo que se ha tramitado en paralelo a este Pan Parcial una Modificación Puntual de la normativa vigente para que la extensión de la líneas de alta tensión para abastecer a los Núcleos Rurales y a los Suelos Urbanizables del concejo sea un uso autorizable ya que el ahorro sería muy importante, aproximadamente un 50%. 
Consultada la compañía suministradora se aporta un nuevo presupuesto de 123.600 euros (IVA incluido). En el Estudio Económico Financiero se incluye esta solución en aéreo, de mucho menor coste.

Previsión de cargas. Potencia demandada.
Para concretar las obras de extensión de red que se precisan en el suministro de energía eléctrica a la actuación, se requiere conocer previamente la potencia que se estima será demandada por el desarrollo urbanístico.

En la estimación previa de las cargas se debe dar cumplimiento a lo prescrito en la ITC-BT-10 del vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión. Así, las necesidades energéticas futuras se plantean considerando unos 125 w/ m2 construido.
En una primera aproximación y según los cálculos anteriores, se puede estimar que la demanda total máxima de potencia asociada al desarrollo completo de la urbanización alcanza un valor de 1.060 Kw.

En el valor propuesto, y a efectos de cálculo de la carga total a prever para planificar las obras requeridas de extensión de red, están considerados los coeficientes de incidencia de la potencia BT respecto a los Centros de Transformación  (estimado en 0,8) y de ésta última respecto a la red de Media Tensión (supuesto de 0,8).

Cálculo teórico del número de CT.
Para éste cálculo, se adopta como tipo normalizado de Centro de Transformación de distribución, el de un solo transformador.

5.3.2. RED DE TELEFONÍA.
Situación actual.
La zona de interés para el desarrollo del estudio, recibe el servicio telefónico básico a través de la infraestructura de red aérea de Telefónica de España, S.A. como principal Operadora de Telecomunicaciones. El ámbito de actuación es atravesado por varias líneas aéreas pertenecientes a la empresa suministradora Telefónica de España, S.A.
Solución propuesta.

La infraestructura aérea de telefonía discurre ya por el interior del ámbito, en el margen izquierdo de la AS-114 en el sentido Benia-Arenas, con lo que no parece existir ningún inconveniente técnico y económico para dotar de este servicio al suelo industrial.
En consecuencia, no se prevé coste adicional alguno por extensión de red por este concepto, extendiendo de esta forma las líneas por el interior de los viales de la presente actuación, ejecutando las correspondientes canalizaciones, además de las cámaras de registro y arquetas, acometidas, armarios de distribución y demás elementos que sean precisos para la adecuada dotación del servicio, de acuerdo a la normativa particular de la operadora que da servicio en la zona.

5.3.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
Descripción General del abastecimiento de agua existente en el concejo de Onís.
Actualmente el Ayuntamiento de Onís gestiona directamente por medio del Servicio Municipal el suministro y explotación de la totalidad del concejo.

De esta forma se abastecen a los aproximadamente 815 habitantes que tiene en la actualidad el concejo de Onís.
Se han establecido tres zonas de abastecimiento de agua gestionadas directamente por el Servicio Municipal que suministran a un total de once núcleos de población de diferente entidad y tamaño. Asimismo, estos abastecimientos, en cuanto a su complejidad técnica, kilometraje de red y número de instalaciones, son también de diferente entidad.

Para el estudio y descripción del estado actual de forma sencilla del concejo se agrupan estas poblaciones en tres zonas:

1. Zona Occidental.
2. Zona Central.

3. Zona Oriental.

Descripción de las zonas de abastecimiento

Una vez caracterizada el agua en origen (captaciones o depósitos de cabecera) y demostrado que es homogénea, la Zona de Abastecimiento estará formada por toda la infraestructura hidráulica existente entre éstas captaciones homogéneas y el grifo del consumidor; dicha infraestructura hidráulica será objeto de estudio y siempre estará vinculada a su Zona de Abastecimiento.

Se han establecido tres (3) Zonas de Abastecimiento de agua gestionadas directamente por el Servicio Municipal, que suministran a once (11) entidades singulares de diferente entidad y tamaño, de forma (total o parcial).

Actualmente las entidades singulares abastecidas son:

· GAMONEO DE ONIS

· DEMUÉS

· BOBIA DE ARRIBA

· BOBIA DE ABAJO

· VILLAR

· SIRVIELLA

· TALAVERO

· BENIA

· AVÍN

· PEDROSO

· LA ROBELLADA

En los apartados siguientes se realiza una breve descripción de dichas “Zonas” con indicación de las localidades abastecidas y las principales conducciones e instalaciones que conforman dicho sistema.

Zona OCCIDENTAL

Esta zona la conforman las poblaciones de Gamoneo de Onís, Demués, Bobia de Arriba y Bobia de Abajo.

La población de Gamoneo de Onís se abastece del depósito de Gamoneo con un volumen de 100 m³ el cual se nutre de la captación del Manantial Torán del Águila. Las conducciones actuales, tanto desde la captación hasta el depósito y la red de distribución son de PVC( 50 mm.

En el caso de Demués la captación se realiza de la fuente Covarela, desde la cual mediante tuberías de PVC ( 50 mm se conduce al depósito de El Cuetu de 100 m³, desde el cual se distribuye al núcleo, siendo el diámetro de esta conducción el mismo que el de la traída general.

La población de Bobia de Arriba se abastece del depósito de Bobia de Arriba, teniendo este un volumen de 20 m³ y abasteciéndose de la Riega del Platu. La traída general es de PE ( 63 mm y la red de distribución del mismo material y diámetro 75 mm.

En Bobia de Abajo se dispone de un depósito de 100 m³, que se surte de la captación Riega Prado de la Fuente. Las conducciones en este caso son PE( 63 mm para la traída general y PVC ( 50 mm para la red de abastecimiento a la población.

Poblaciones : Gamoneo de Onís, Demués, Bobia de Arriba y Bobia de Abajo.

Instalaciones:

· Depósitos: Gamoneo de Onís (100 m³) , Demués (100 m³), Bobia de Arriba (20 m³) , Bobia de Abajo (100 m³)

· Captaciones: Manantial Torán del Águila, Fuente Covarela, Riega del Platu, Captación Riega Prado de la Fuente.

Zona central

La zona central la conforman las poblaciones de Villar, Sirviella, Talavero, Benia y Avín.

Esta zona central se abastece en su totalidad de la captación del río La Güesal, desde el cual mediante tuberías de PVC ( 140 mm se conduce a la E.T.A.P. Esta estación abastece mediante tubería de PVC ( 75 mm. al depósito de Güerbu de 180 m³, de capacidad, el cual suministra al núcleo de Avín. Asimismo de la E.T.A.P. mediante tuberías de diámetro 220 mm se conduce al depósito nuevo de Benia, que tiene una capacidad de 1.000 m³, desde el cual se distribuye a las poblaciones de Benia, Villar, Sirviella y Talaveru. Los diámetros de esta red de distribución van desde los 110 a los 63 mm. Existe además en la localidad de Benia un depósito antiguo con una capacidad de 180 m³.

Poblaciones : Villar, Sirviella, Talaveru, Benia y Avín.

Instalaciones:

· Depósitos: Güerbu (180 m³) y Arquidi Viejo (180 m³) y Nuevo (1000 m³)

· Captaciones: Río La Güesal.
El ámbito del futuro polígono Industrial se abastecerá desde el depósito nuevo de Benia, que tiene una capacidad de 1.000 m³. Los diámetros de esta red de distribución van desde los 110 a los 63 mm, en las inmediaciones del ámbito. Se deberá de estudiar la conexión y el posible refuerzo de la red en base a los caudales demandados en la actuación.

Zona ORIENTAL

La zona oriental la forman las poblaciones de Pedroso y La Robellada.

De la captación de La Robellada el agua se conduce a dos depósitos, uno de 100 m³ y otro de 100 m³ desde los cuales parte la red de distribución de la localidad, dándose servicio independientemente a la parte baja y la alta de la localidad. Los diámetros de estas canalizaciones son 50 mm tanto para la traída general como para la red de reparto a la localidad.

En el caso de Pedroso, de la captación se conduce el agua mediante tuberías PVC ( 50 mm al depósito existente en la población de 20 m³ de volumen. Desde este depósito se distribuye a la localidad con tuberías de las mismas características que las de la traída general.

Poblaciones : Pedroso y La Robellada.

Instalaciones:

· Depósitos: La Robellada I (100 m³) y II (100 m³) y Pedroso (20 m³)

· Captaciones: Manantial Hoyu La Fuente y Arroyo Las Carcobas.

Estado de conservación de la red

La red de agua de la zona central del concejo correspondiente a las poblaciones de Villar, Sirviella, Talavera, Benia de Onís y Alvín, se encuentra en buen estado de conservación, especialmente los tramos comprendidos entre la captación y los depósitos.
Propuesta de ampliación 

El abastecimiento al polígono precisará una nueva acometida de capacidad suficiente desde las redes del suelo urbano de Benia. Se considera la extensión de éstas, previsiblemente en diámetro 90 mm.
En cuanto al interior del polígono, se dispondrán conducciones subterráneas de diámetro no inferior a 63 mm, por las aceras, en los viales de nueva creación. De este modo la totalidad del abastecimiento se desarrolla sobre viario público. Se contemplarán las válvulas de corte necesarias y la preceptiva proporción de bocas de riego e hidrantes antiincendios exigida por la normativa. 

En cuanto a los materiales y calidades, se estará a lo dispuesto en la normativa municipal y a lo que se defina en el proyecto de urbanización.
El coste de la extensión de red de aguas hasta el núcleo de Benia estará en torno a los 10.000 Euros.

Dotación

Adoptando un ratio de 1L/s·Ha, suficiente para industria pequeña como la que previsiblemente ocupará el polígono, se obtiene una dotación diaria en el entorno de los 80 m3/día, valor perfectamente asumible con las actuales infraestructuras de abastecimiento que suministran a Benia de Onís.

2.3.4. RED DE SANEAMIENTO
Actualmente el Ayuntamiento de Onís gestiona de forma directa la explotación de la red de saneamiento de la totalidad de la población del municipio.

Los núcleos con gestión municipal son por tanto: Benia de Onís, Avín, Bobia de Abajo, Bobia de Arriba, Demues, Gamonedo, El Pedroso, La Robellada, Sirviella, Talavero y Villar, disponiendo cada uno de ellos su propia red de saneamiento.

De esta forma se recogen las aguas residuales de aproximadamente los 803 habitantes que tiene en la actualidad el concejo de Onís.
Breve descripción del sistema de saneamiento del municipio de Onís

El concejo de Onís está situado en la zona oriental de Asturias, dentro de la comarca natural de los Picos de Europa. Este concejo es, en cuanto a extensión y población, uno de los menores de Asturias, concretándose fundamentalmente su población en los pequeños núcleos de Benia de Onís y La Robellada.

El sistema de saneamiento existente en la actualidad recoge las aguas de las diferentes viviendas de cada uno de los núcleos existiendo una red de saneamiento para cada uno de ellos. Estas redes conducen las aguas hasta un sistema de depuración individual a excepción de las redes de Avín y Gamonedo que carecen de sistema de depuración.

Indicar que actualmente la C.H.C: esta redactando el “Proyecto del Colector Interceptor del río Güeña. Tramo: Avín - Corao”, el cual incorporará las aguas de los núcleos de Sirviella, Talavero, Benia de Onís, Villar y Avín para depurarlas en la EDAR de Ricao (Parres). Este colector interceptor está siendo dimensionado para poder incorporar en un futuro las aguas del resto de núcleos de Onís, las cuales deberán ser conectadas a las estructuras de incorporación que C.H.C. proyecte con tal fin.

Estado de conservación de la red

Se trata de una red de saneamiento en general antigua y en mal estado de conservación por lo que será necesaria la realización de estudios para comprobar si poseen una capacidad de desagüe suficiente y su estado de conservación.

Propuesta de actuación
En cuanto al saneamiento, la posición topográfica del polígono habilita la evacuación por gravedad de los vertidos residuales discurriendo por la acera de la carretera AS-114 hacia el Oeste, en una longitud de 450 m., hasta conectar a las redes existentes del saneamiento de Benia. Para el tamaño de la actuación, se estima preliminarmente que un diámetro entre 250 y 300 mm deberá ser suficiente para el volumen de vertidos generado.

Se propone además una red separativa, ejecutando una red exclusiva de aguas pluviales, con la disposición de un dispositivo decantador previo al vertido a cauce. La existencia de un cauce de agua colindante al suelo industrial posibilitará esta solución, que es la más deseable ambientalmente.

En cuanto al interior del polígono, la red de saneamiento de fecales se dispondrá por el eje de los viales, al igual que la red de pluviales. La recogida de aguas residuales en cada parcela se realizará mediante la disposición de dos arquetas, que acometerán a cada una de estas redes. 

Se preverán pozos de registro y limpieza a una distancia comprendida entre ellos no superior a 50 m. También se ubicarán en los cruces de calzada y cambios de dirección. Existirán sumideros a distancias no superiores a 40 m, según se deduzca de cálculo y deberán conectarse a los pozos de registro más cercanos. Los sumideros a disponer serán tipo rejilla.

Para el cálculo del alcantarillado se adoptará como caudal de aguas negras el previsto para el abastecimiento de agua, entorno de los 80 m3/día. Para el caudal de agua de lluvia, se partirá de una intensidad máxima de precipitación para un periodo de retorno de 10 años de 56,4 mm/h aplicándole un coeficiente de escorrentía medio para zonas industriales de 0,7 se obtiene un ratio de 131 L/s·Ha con lo que se obtiene un caudal diario entorno a los 17,800 m3/día.
El coste de los dispositivos generales de saneamiento, excluidas las redes interiores, puede cifrarse en:

- 40.000 Euros para las redes de fecales exteriores al polígono.

-10.000 Euros adicionales para las redes de pluviales y elementos de depuración asociados, imputables a la urbanización interior de viales.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

6. - PARÁMETROS URBANÍSTICOS DEL ÁMBITO

El ámbito urbanizable SUR.I-B1 creado por el PGO de Onís presenta los siguientes parámetros urbanísticos básicos:


( Para el Suelo Urbanizable:

FICHA DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE
Se observa una pequeña variación en la delimitación del Suelo Urbanizable resultado de estudiar tanto el parcelario aparente como el parcelario catastral.
Una vez realizados estos ajustes, como resultado del levantamiento topográfico realizado se considera una superficie total de 16.976,65 m2, una vez que se incluyen las parcelas afectadas con sus límites reales, teniendo en cuenta la delimitación del ámbito propuesta por el PGO de Onís. Se ha excluido del ámbito, respecto de la Aprobación Inicial, la superficie ocupada por la carretera autonómica y la acera anexa, que no resultan afectadas por la presente actuación. Aún así, esta superficie que ahora se excluye, no había sido computada en su momento a efectos de edificabilidad o de cualquier parámetro urbanístico.
En la delimitación del ámbito aún se encuentran incluidos parte de los sistemas generales antes indicados, no computables a efectos de edificabilidad:

	SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
	CARRETERA
	1.014,33 m2

	
	
	RIEGA
	 
	210,65 m2


Por lo tanto, y a efectos de cálculo de aprovechamiento serán computables los restantes 15.751,67 m2.
La adquisición del derecho a urbanizar exige de la aprobación definitiva del Plan Parcial. El ejercicio posterior de ese derecho a urbanizar requiere la aprobación del correspondiente Proyecto de Urbanización.

Las cesiones mínimas para espacios libres de uso público, equipamientos de interés público y social y aparcamientos serán los establecidos en el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenación del territorio y urbanismo y del ROTU.
En cualquiera de los casos, el marco de desarrollo de este ámbito de Suelo Urbanizable es el de la legislación urbanística del Principado de Asturias y su correspondiente estatal, estando sujetos los promotores de la actuación a los derechos y obligaciones inherentes a este tipo de suelo, de manera específica, pero no exhaustiva, en lo que respecta a la obligación de urbanizar, al refuerzo y creación de los sistemas generales de infraestructuras necesarios, a la cesión de espacios libres públicos y equipamientos y, como no, a la cesión del 10% del aprovechamiento lucrativo.

7. - CRITERIOS Y SOLUCIÓN PROPUESTA

Se trata de unos terrenos ubicados en Suelo Urbanizable dentro de una zona aún por definir como es la que se encuentra entre las poblaciones ya consolidadas de Benia de Onís y Avín. 
Según los parámetros urbanísticos del ámbito urbanizable SUR.I.-B1 creado por el Plan General de Ordenación de Onís, la edificabilidad máxima del ámbito es 0,5 m2/m2 brutos, por lo que una vez hecho el levantamiento topográfico del ámbito e incluidas las parcelas afectadas con sus límites reales, la edificabilidad máxima del ámbito será de 7.875,84 m2 construíos, con la posibilidad de materializarlos en naves industriales. La solución propuesta da lugar a un total de 15 parcelas destinadas a uso industrial.
Como ya se ha explicado anteriormente, una de las parcelas cuenta en su interior con una nave destinada a almacén de materiales de construcción y se encuentra actualmente en uso. Precisamente esta preexistencia condicionará la división del ámbito en dos unidades de actuación de desarrollo independiente divididas físicamente por la riega que atraviesa el ámbito.

Como acceso a las parcelas situadas al este de la riega, que formará un pequeño polígono de desarrollo independiente que denominaremos UA-01, se mantendrá el acceso actual a la parcela ocupada por la nave de almacenamiento de materiales de  construcción, si bien será necesario ampliarlo para dar acceso al resto de las parcelas resultantes del polígono.

Este desarrollo debería realizarse en estrecha colaboración entre el Ayuntamiento y los dos propietarios incluidos en el ámbito, por lo que se fija para el ámbito como sistemas de actuación posibles la COMPENSACIÓN Y COOPERACIÓN.

Para la otra Unidad de Actuación UA-02, se establece como sistema de actuación la COMPENSACIÓN, como primera opción, en caso de que no sea posible desarrollar el ámbito se acudirá al sistema de EXPROPIACIÓN.

En ambos ámbitos, la participación pública en la gestión (cooperación en la UA-01 y expropiación UA-02) estará condicionada a la firma de un Convenio de colaboración, o protocolo equivalente, entre el Ayuntamiento de Onís y el Principado de Asturias, o cualquiera de sus entes operativos, que garantice la financiación de la operación urbanística, sin que el Ayuntamiento vea comprometidas sus finanzas, en el marco de la Ley Orgánica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, así como el Plan de Ajuste municipal, aprobado por el Ministerio de Hacienda con fecha 30 de abril de 2012.

El plazo de los propietarios del ámbito para iniciar la gestión urbanística del ámbito por el sistema de compensación es de DOS AÑOS a partir de la publicación de la Aprobación Definitiva en el BOPA del Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan alcanzar un acuerdo con el Ayuntamiento para el inicio previo de la gestión por otro sistema de iniciativa pública.

El plazo de los propietarios para la presentación del Proyecto de Urbanización será de UN AÑO a partir de la publicación de la Aprobación Definitiva en el BOPA del Plan Parcial, en el plazo de UN AÑO desde la publicación en el BOPA de la Aprobación Definitiva del Proyecto de Urbanización deberán iniciarse las obras de urbanización.

No se fija plazo para la edificación de los solares en caso de iniciativa privada en la gestión.

Como acceso a las parcelas situadas al Oeste de la riega, que formará un polígono de desarrollo independiente que denominaremos UA-02, se desplazará hacia Benia de Onís el acceso actual a los terrenos incluidos en esta Unidad de Actuación. Para el correcto funcionamiento de estos accesos se han dimensionado adecuadamente no permitiendo el giro a la izquierda, que supondría un sobrecoste de urbanización imposible de asumir.
El conjunto de la ordenación conserva la banda de zona verde contigua a la riega que atraviesa el ámbito, si bien a mayores crea una banda de zona verde frente a las parcelas industriales, y una banda continua de espacios libres públicos (Sistema General) paralela a la carretera, de ancho mínimo 8 m, creando una senda peatonal que conecte con el Suelo Urbano colindante. 

La distribución de los equipamientos y espacios libres públicos deberá realizarse con una lógica que atienda no solo a este crecimiento sino a los espacios urbanos colindantes con el mismo, así como a los futuros desarrollos que se prevén en el área, de este modo, se emplazarán las cesiones de equipamientos y espacios libres públicos lo más cercanas al Suelo Urbano y a la parcela colindante al Oeste, donde el Ayuntamiento prevé construir viviendas de protección en un futuro cercano.
La nueva red viaria interior propone la conexión con la carretera autonómica y con las parcelas agrarias situadas inmediatamente al Norte del ámbito, quedando resuelto tanto el acceso a las futuras parcelas como la conexión de la red viaria colindante. Debido a la orografía del terreno y al carácter de la carretera al Sur del mismo, será necesario e imprescindible proyectar un vial en fondo de saco, a pesar de que el PGO de Onís establece en su normativa ciertas condiciones para el desarrollo de los Planes Parciales y entre ellas está la prohibición de los viales en fondo de saco. El desarrollo del ámbito sería imposible sin acudir a la solución en fondo se saco, por su reducido tamaño, compleja topografía y división por la riega.
La actuación plantea dos incorporaciones, una principal y otra secundaria. La entrada principal sirve de acceso al vial principal planteado, mientras que la secundaria, únicamente sirve de acceso a las parcelas situadas al Este del ámbito.

Respecto al enlace de entrada al nuevo polígono industrial a través de la carretera AS-114, de titularidad autonómica, se adopta una geometría que cumpla las determinaciones de la Norma 3.1-IC Trazado de la Instrucción de Carreteras.

En cuanto al nuevo viario interior del polígono se resume en:

· Un vial principal, en fondo de saco, de 85 m de longitud que parte ortogonalmente a la carretera AS-114 hacia el Oeste. Se prevé una sección tipo de 12 m de ancho. 
Ante la imposibilidad física de trazar un vial que no sea en fondo de saco, se ha tramitado de manera paralela una Modificación Puntual del PGO que flexibiliza la prohibición, de manera que casos como el presente, en que no existe otra posibilidad, puedan ser admitidos.

· Un vial secundario, que parte perpendicularmente al anterior, dando continuidad a un camino vecinal existente. Tiene una longitud de 75 m. 

El acceso a la Unidad de Actuación UA-02 se realiza por el primero de ellos, vial de doble sentido de 12,8 m de ancho, con 7 m de calzada, una banda de aparcamiento de 2,2 m y dos aceras de 1,8 m, todo ello en cumplimiento de la Ley 5/95 de promoción de la accesibilidad  y supresión de barreras, así como de la Orden VIV/561/2010, por la que se desarrolla el documento técnico.
La dotación de plazas de aparcamiento en la vía pública en suelo industrial será de 0,6 plazas/100 m2 construidos. En este caso, para una superficie máxima de 5.885,85 m2 construíos (Unidad de Actuación UA-02), la dotación de plazas de aparcamiento en la vía pública debería de ser de 36 plazas, contando la propuesta solamente con 20 plazas de aparcamiento en vía pública, este déficit se deberá suplir incrementando el número de plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas, circunstancia que quedará reflejada en la normativa. De este modo en la UA-02, se incrementará la dotación de plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas de 1,2 plazas/100 m2 construidos a 1,5 plazas/100  m2. Y en la Unidad de Actuación UA-01 al no ser posible debido a la afección de la carretera AS-114 disponer plazas de aparcamiento en la vía pública se incrementará la dotación de plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas de 1,2 plazas/100 m2 construidos a 1,8 plazas/100 m2.
La reserva de plazas para minusválidos, de acuerdo con la legislación sectorial de accesibilidad citada, es de 1 plaza (ratio de 1 plaza cada 40), con una dimensión mínima de 6,5 m x 2,2 m.

El ROTU, en su art. 172, establece que  la ordenación detallada habrá de prever aparcamientos públicos y privados para vehículos ligeros y pesados, en cuantía y dimensión adecuados, sin llegar a especificar el número.
La parcelación que se representa en los planos de ordenación ha de ser interpretada como orientativa, como una declaración de intenciones que se verá materializada con mayor detalle y precisión en el Proyecto de Reparcelación que ha de seguir a la Aprobación Definitiva de este Plan Parcial. Esta parcelación sirve de referencia igualmente para la evaluación del número de plazas de aparcamiento disponibles en la vía pública, así como para un primer trazado de las infraestructuras urbanas con las necesarias acometidas individuales. 


7.1.- CUMPLIMIENTO DE ESTÁNDARES URBANÍSTICOS: SISTEMAS LOCALES
Las dotaciones de equipamiento comunitario a prever en un Plan Parcial en cumplimiento del Reglamento de Ordenación del Territorio y Urbanismo, deberán reservarse en función de los distintos usos del suelo propuestos.

Artículo 172.—Sistemas locales.

1.—Para cada ámbito de ordenación el Plan General de Ordenación establecerá las suficientes previsiones relativas a los sistemas locales, de acuerdo con las siguientes reglas:

a) El Plan podrá indicar las reservas y cesiones para sistemas locales mediante condiciones concretas que se recogerán en la correspondiente ficha.

b) El Plan podrá indicar que las previsiones para sistemas locales se ajusten a las señaladas para el suelo urbanizable, atendiendo a las características similares del ámbito de ordenación clasificado como suelo urbano no consolidado.

2.—En todo caso, se tendrán en cuenta:

a) Lo previsto por el Plan General de Ordenación en relación con el apartado 3 epígrafe a) del artículo 140 para el sistema local de vías públicas en unidades de actuación o agrupaciones de éstas con uso predominante industrial. A su vez, la ordenación detallada habrá de prever aparcamientos públicos y privados para vehículos ligeros y pesados, en cuantía y dimensión adecuados.
b) En cuanto al sistema local de equipamientos:

1.º Lo dispuesto por el Plan General de Ordenación en relación con el apartado 2.b) del artículo 141 para unidades de actuación o agrupaciones de éstas con uso predominante comercial o de servicios.

2.º En unidades de actuación o agrupaciones de éstas con uso predominante industrial, al menos el cinco por ciento del área total ordenada deberá destinarse a centros de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del polígono o zona industrial, sin perjuicio de lo señalado en el número 1.º del epígrafe d) de este mismo artículo. Dichas reservas tendrán la condición de suelos de cesión obligatoria y gratuita a la Administración urbanística actuante. 
c) En cuanto al sistema local de espacios libres públicos se tendrá en cuenta que:

1.º En unidades de actuación o agrupaciones de éstas con uso predominante industrial, la reserva mínima para espacios libres públicos que se fija en un cinco por ciento de la superficie del área total ordenada deberá destinarse a espacios libres, jardines y zonas peatonales, sin perjuicio de lo señalado en el número 1.º del epígrafe d) de este mismo artículo.

2.º En todo caso, se garantizará el adecuado soleamiento de las mismas en relación con la edificación circundante y que tenga las condiciones adecuadas para la plantación de especies vegetales.

d) Además de lo dispuesto en los apartados anteriores, en unidades de actuación o agrupaciones de éstas con uso predominante industrial se tendrá en cuenta lo siguiente:

1.º En relación con las reservas para sistemas locales de equipamientos y espacios libres públicos señaladas en los epígrafes b) en su número 2.º y c) en su número 1.º, respectivamente, de este artículo, la suma de las mismas no puede ser inferior al quince por ciento del área ordenada.

2.º Las determinaciones a que hacen referencia , los epígrafes anteriores de este mismo apartado 2 se desarrollarán en un estudio de tráfico en el polígono o zona industrial y sus zonas de influencia; un estudio de las infraestructuras que incorpore, además de los servicios urbanísticos clásicos, redes alternativas de energía y telecomunicaciones; y un estudio de viabilidad económica del mantenimiento y prestación de servicios, en el que se plantee la forma de organización del polígono o zona industrial y los medios de financiación.

3.—Las reservas señaladas en los apartados anteriores tienen un carácter de mínimo, pudiendo ser ampliadas por el Plan General de Ordenación o, en su caso, por el planeamiento de desarrollo.


Se cumplen apara ambas unidades de actuación las cesiones mínimas señaladas para el polígono industrial tal y como se refleja en los cuadros que se adjunta a continuación.
8. - CUADRO RESUMEN

El presente cuadro resumen pretende ser una justificación del cumplimiento de las previsiones contenidas en el Plan General y en el ROTU.
En una aproximación suficientemente precisa a la ordenación del ámbito (red viaria, acceso, cesiones de espacios libres públicos y dotaciones, etc.) se llega a los siguientes valores superficiales para cada una de las zonas resultantes:

Superficie del ámbito: ...........................................

16.976,65 m2
Uso dominante ....................................................... 

industrial
Sistemas generales incluidos en el ámbito………
Riega y AS-114…………….......................................

1.214,98 m2
Coeficiente de edificabilidad bruta ................... 

0,5 m2/m2 

Superficie edificable ..............................................

7.875,84 m2

De estos parámetros superficiales derivados de la ordenación concreta del ámbito se pueden obtener los gastos (segundo grupo) y beneficios (primer grupo) de la acción urbanizadora.
	SUR.I-BENIA-01
	TOTAL ÁMBITO
	16.976,65
	M2

	SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
	CARRETERA
	1.014,33
	M2

	
	
	RIEGA
	 
	210,65
	M2

	SUPERFICIE COMPUTABLE A EFECTOS DE APROVECHAMIENTO
	15.751,67
	M2

	EDIFICABILIDAD BRUTA DEL ÁMBITO
	 
	 
	0,5
	M2/M2

	EDIFICABILIDAD TOTAL DEL ÁMBITO
	 
	 
	7.875,84
	M2

	EDIFICABILIDAD NETA DEL ÁMBITO
	 
	 
	0,8156
	M2/M2

	 
	 
	 
	 
	 
	

	UA-01
	 
	 
	SUP BRUTA
	3.979,97
	M2

	EDIFICABILIDAD BRUTA DEL ÁMBITO
	 
	0,5
	1.989,99
	M2

	UA-02
	 
	 
	SUP BRUTA
	11.771,70
	M2

	EDIFICABILIDAD BRUTA DEL ÁMBITO
	 
	0,5
	5.885,85
	M2

	
	
	
	SUP BRUTA
	15.751,67
	M2


	UA-01
	 
	 
	 

	SUPERFICIE 
	BRUTA
	 
	 
	3.979,97
	M2
	
	 

	APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
	 
	 
	1.989,99
	M2
	EDIFICABILIDAD NETA
	 

	APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
	 
	PRIVADO 90%
	1.790,99
	M2
	0,8525
	M2/M2

	APROV AYTO
	 
	 
	199,00
	M2
	
	 

	SUPERFICIE NETA DE PARCELA
	 
	 
	M2 SUELO
	 
	EDIFICABILIDAD NETA
	 

	APROV AYTO
	IC
	10%
	233,42
	M2
	199,00
	M2

	MANZANA 1
	
	IC
	
	1.085,32
	M2
	925,26
	M2

	MANZANA 2
	
	IC
	
	1.015,49
	M2
	865,73
	M2

	TOTAL 
	 
	 
	 
	2.334,23
	61,38%
	1.989,99
	 

	CESIONES
	 
	 
	 
	 
	% CESIONES RESPECTO AMBITO/CTO ROTU

	DEL
	
	
	
	718,15
	18,04%
	> 5%
	 

	DRE
	
	
	
	375,24
	9,43%
	> 5%
	 

	TOTAL 
	 
	 
	 
	1.093,39
	27,47%
	>15%
	 

	VIALES
	 
	 
	 
	263,01
	6,61%
	
	 

	TOTAL CESIONES
	
	
	1.356,40
	34,08%
	
	 

	TOTAL
	
	
	
	3.690,63
	
	
	 

	SISTEMAS GENERALES E.L. INCLUIDOS EN LA UA
	 
	289,34
	7,27%
	
	 

	UA-01
	 
	 
	 
	3.979,97
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	

	UA-02
	 
	 
	 

	SUPERFICIE 
	BRUTA
	 
	 
	11.771,7
	M2
	
	 

	APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
	 
	 
	5.885,85
	M2
	EDIFICABILIDAD NETA
	 

	APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
	 
	PRIVADO 90%
	5.297,27
	M2
	0,8038
	M2/M2

	APROV AYTO
	 
	 
	588,59
	M2
	
	 

	SUPERFICIE NETA DE PARCELA
	 
	 
	M2 SUELO
	 
	EDIFICABILIDAD NETA
	 

	APROV AYTO
	IC
	
	663,71
	M2
	588,59
	 

	MANZANA 1
	
	IC
	
	2.749,37
	M2
	2.209,86
	 

	MANZANA 2
	
	IC
	
	3.234,05
	M2
	2.599,43
	 

	MANZANA 3
	
	IC
	
	675,67
	M2
	543,08
	 

	TOTAL 
	 
	 
	 
	7.322,80
	62,21%
	5.885,85
	 

	CESIONES
	 
	 
	 
	 
	% CESIONES RESPECTO AMBITO/CTO ROTU

	DEL
	 
	 
	 
	724,01
	 
	
	 

	DEL
	
	
	
	499,66
	 
	
	 

	TOTAL DEL
	
	
	
	1.223,67
	10,40%
	> 5%
	 

	DRE
	 
	 
	 
	589,61
	5,01%
	> 5%
	 

	TOTAL 
	 
	 
	 
	1.813,28
	15,40%
	>15%
	 

	VIALES
	 
	 
	 
	2.257,88
	24,29%
	
	 

	DI
	 
	 
	 
	23,96
	 
	
	 

	TOTAL CESIONES
	
	
	4.071,16
	34,58%
	* no incluye DI
	 

	TOTAL
	
	
	
	11.393,96
	 
	
	 

	SISTEMAS GENERALES E.L. INCLUIDOS EN LA UA
	 
	377,74
	3,21%
	
	 

	UA-01
	 
	 
	 
	11.771,7
	 
	 
	 


9. - ESTUDIO ECONOMICO – FINANCIERO

9.1. - CONSIDERACIONES GENERALES

El artículo 60.h) por remisión del artículo 66.3 ambos del D.L. 1/2004 por el que se aprueba el T.R. de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenación del territorio y urbanismo, exige en la redacción de los planes parciales “La evaluación económica de la implantación de los servicios y de la ejecución de las obras de urbanización”, y el art. 55.2 ROTU las refiere, como mínimo, a las siguientes obras y servicios:

· Explanación, pavimentación, señalización y jardinería.

· Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

· Red de alcantarillado.

· Redes de distribución de energía eléctrica y alumbrado público.

· Otras redes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan.

· Establecimiento de servicios públicos de transporte y recogida de basura, si procede.

· Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviación de redes de servicio existentes y otras.

· Indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destrucción de plantaciones y otras obras e instalaciones que exija la ejecución del Plan.

El art. 63.1 ROTU precisa que “el Plan Parcial contendrá los documentos precisos para justificar el coste de las obras de urbanización y de implantación de los servicios de acuerdo con las determinaciones contenidas en el artículo 55 de este Reglamento”
9.2. - CONTENIDO

El estudio económico financiero deberá contener, por una parte, la evaluación aproximada y estimativa de los costes materiales, servicios, demoliciones e indemnizaciones.

Por otra parte, y en equilibrio, surge la necesidad de fijar los medios económico–financieros disponibles, además de su adscripción a la ejecución del plan.
9.3. - INDEMNIZACIONES

Al no quedar ninguna edificación fuera de ordenación, ni existir plantaciones de consideración, no se prevé indemnización de ningún tipo, salvo las que puedan aparecer en la tramitación administrativa y sean justificadas fehacientemente.

9.4. - ESTUDIO ECONOMICO

Se pretende en este punto analizar la viabilidad económica de desarrollo del SECTOR URBANIZABLE objeto de este Plan Parcial. 

La metodología consiste en una simple evaluación del suelo que puede ser puesto a la venta, para lograr una rápida ocupación del Suelo Urbanizable, de donde habrán de extraerse los costes de urbanización del área.

GASTOS DE URBANIZACION Y GESTION

En este capítulo se valoran todos los gastos necesarios para la transformación del ámbito en Suelo Urbano, dotando a todas las parcelas de los servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y exigidos por la legislación vigente. Se incluyen por ello tanto el presupuesto de contrata de las obras de urbanización como los honorarios de los técnicos de gestión (arquitectos y abogados) necesarios para esta transformación de Suelo Urbanizable a Suelo Urbano. 

El estudio económico financiero contendrá el cálculo estimativo del coste de la expropiación de los terrenos, siempre que para la ejecución del Plan se hubiese elegido el sistema de expropiación. 
El total de gastos necesarios para lograr la transformación de suelo urbanizable en suelo urbano se descompone de la siguiente manera:
UNIDAD DE ACTUACIÓN 01

- Urbanización espacios libres públicos: 718,15 + 467,60 (s.g. el)= 1.185,75 m2
· Preparación del terreno y movimientos de tierras: 10 €/m2 

· Ajardinamiento: 10 €/m2
· Mobiliario urbano: 5 €/m2
· Infraestructuras: 12 €/m2
37 €/m2 x 1.185,75 m2 = 43.873 €
- Urbanización viales: 375,25 m2
· Preparación del terreno y movimientos de tierras: 10 €/ m2 

· Firmes y pavimentos: 10 €/ m2 
· Señalización viaria: 5 €/ m2

25 €/m2 x 375,25 m2 =  9.381 €
- Honorarios técnicos 

· Parte Proporcional Levantamiento Topográfico: 
· P.P. Plan parcial: 
· P.P. Proyecto de Reparcelación: 

· P.P. Proyecto de Urbanización : 
· P.P. Dirección de obra: 

· P.P.Gastos Jurídicos y otros: 

5.000 €
TOTAL GASTOS UA-01–58.164 €
La repercusión de gastos de urbanización, sin contar el precio del suelo, por M2 neto de suelo industrial privado asciende a:

27,69 €/m2
No se consideran los gastos de expropiación de esta unidad ya que existe un interés de desarrollarla por parte de los particulares, por lo que se acudirá al sistema de compensación o cooperación.

Las cantidades adelantadas por el Ayuntamiento en concepto de levantamiento topográfico, Plan Parcial y cuantas otras puedan ser necesarias, deberán ser satisfechas al Ayuntamiento por los propietarios del ámbito, bien sea en metálico, en suelo o cualquier otras solución contemplada en derecho.

UNIDAD DE ACTUACIÓN 02
- Urbanización espacios libres públicos: 1.223,67 + 873,38 (s.g. el)= 2.097,05 m2
· Preparación del terreno y movimientos de tierras: 10 €/m2 

· Ajardinamiento: 10 €/m2
· Mobiliario urbano: 7 €/m2
· Infraestructuras: 7 €/m2
31 €/m2 x 2.097,05 m2 = 65.009 €

- Urbanización viales: 3.353,12 m2
· Preparación del terreno y movimientos de tierras: 30 €/ m2 

· Firmes y pavimentos: 30 €/ m2
· Señalización viaria: 5 €/ m2
· Mobiliario urbano: 15 €/m2
· Infraestructuras: 25 €/ m2

102 €/m2 x 3.353,12 m2 =  342.018 €

- Conexión con la red general de abastecimiento de agua:























10.000 €
- Conexión con la red de saneamiento municipal:
























40.000 €
- Conexión con la red de energía eléctrica

Según presupuesto de la compañía suministradora
*











     
          102.149 €

* Se descuenta del presupuesto ofrecido por HCDE el 23% aproximadamente que correspondería al Ayuntamiento por su participación en el suelo residencial.
- Gastos de expropiación de los terrenos
11.771,70 m2 




6 €/m2 x 11.771,70 m2 =  70.630 €

- Honorarios técnicos 

· Parte Proporcional Levantamiento Topográfico: 
· P.P. Plan parcial: 

· P.P. Proyecto de Reparcelación: 

· P.P. Proyecto de Urbanización : 

· P.P. Dirección de obra: 

· P.P. Gastos Jurídicos y otros: 

45.000 €
TOTAL GASTOS UA-02– 674.806 €
La repercusión de gastos de urbanización, computando en este caso el precio del suelo por expropiación, por M2 neto de suelo industrial privado:

 101,33 €/m2
Las cantidades adelantadas por el Ayuntamiento en concepto de levantamiento topográfico, Plan Parcial y cuantas otras puedan ser necesarias, en caso de actuar por iniciativa privada, deberán ser satisfechas al Ayuntamiento por los propietarios del ámbito, bien sea en metálico, en suelo o cualquier otras solución contemplada en derecho.

Esta repercusión de suelo es de cierta consideración, ligeramente superior a los parámetros habituales, si bien se considera aceptable dadas las especiales circunstancias del polígono. 

Los costes de la urbanización se establecen de manera aproximada en base a la red viaria provisional considerada necesaria, de acuerdo con el plano de viales y zonificación que se acompaña; esta red viaria puede ser modificada durante la tramitación del Plan Parcial, por adaptación más precisa a los estándares urbanísticos de la Ley del Suelo o como resultado de la adjudicación de parcelas resultantes que pueda establecerse.
En ambos ámbitos, la participación pública en la gestión (cooperación en la UA-01 y expropiación UA-02) estará condicionada a la firma de un Convenio de colaboración, o protocolo equivalente, entre el Ayuntamiento de Onís y el Principado de Asturias, o cualquiera de sus entes operativos, que garantice la financiación de la operación urbanística, sin que el Ayuntamiento vea comprometidas sus finanzas, en el marco de la Ley Orgánica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, así como el Plan de Ajuste municipal, aprobado por el Ministerio de Hacienda con fecha 30 de abril de 2012.

9.5. – PLAN DE ETAPAS
El ámbito del Plan Parcial del Polígono Industrial de Benia queda dividido en dos ámbitos de gestión, UA-01 y UA-02, que tendrán una gestión urbanística independiente.

Esta gestión independiente tendrá una tramitación dispar en el tiempo, previsiblemente, ya que el ámbito UA-01 se desarrollará en breve plazo, por el interés de unos de los propietarios en instalarse en la parcela vacante; mientras que la otra unidad, dependiente de la demanda real de parcelas y de la capacidad financiera del Principado de Asturias, podría demorarse en el tiempo.
En cualquier caso, la urbanización de cada uno de los dos ámbitos debe desarrollarse, por sus dimensiones y características, en una FASE ÚNICA.

9.6. – ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA
Una vez puesta en marcha el Polígono Industrial existen unos gastos de mantenimiento de difícil asunción por el Ayuntamiento en tanto el polígono no alcance un grado de colmatación suficiente.

En línea con el procedimiento habitual en la mayoría de polígonos industriales, los propietarios del ámbito UA-02, en el plazo de seis meses desde la recepción de las obras de urbanización, deberán constituir una Entidad Urbanística de Conservación que se haga cargo de los gastos y mantenimiento que genere el polígono industrial. Esta Entidad deberá mantenerse por un plazo mínimo de 10 años, y en cualquier caso, siempre que el polígono no alcance una colmatación de su capacidad edificatoria (en m2 edificados sobre rasante) superior al 80% del total.

El ámbito pequeño no precisará de constitución de Entidad Urbanística de Conservación, ya que la cuantía de los viales que se generan es insignificante, apenas un pequeño ensanchamiento de la carretera en ese punto, sin un mantenimiento digno de consideración.
10. - ORDENANZAS

10.1. - DISPOSICIONES GENERALES


Art. 1. Fundamento y ámbito.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 66.5 del DL 1/2004 por el que se aprueba el TROTU, se redactan estas ordenanzas que regulan los usos de los terrenos comprendidos en el ámbito del Plan Parcial que se incluye en el área del Sector Urbanizable SUR.I.-B1 del Concejo de Onís. La delimitación figura en los planos correspondientes en cuanto a destino del suelo, condiciones de uso tanto industrial como de usos complementarios, volúmenes, condiciones higiénicas y estéticas de la edificación.


Art. 2. Obligatoriedad de su cumplimiento.

Tanto estas ordenanzas, - que han de ser objeto de publicación en el B.O.P.A., de conformidad con el art. 97.1 del DL 1/2004 por el que se aprueba el TROTU, como el resto de los documentos que constituyen el Plan Parcial, obligan por igual en el desarrollo del suelo que regulan. En caso de discrepancia entre los documentos gráficos y escritos, prevalece el texto sobre el dibujo, salvo que del análisis global del plan se determine la prevalencia de este último.


Art. 3. Conocimiento obligado de estas ordenanzas.

Todo ejecutor de nave industrial, titular de suelo o terrenos, será responsable de la misma por el solo hecho de firmar una solicitud de obras en el área objeto de este Plan Parcial, declara conocer las condiciones que se exigen en las ordenanzas, aceptando las responsabilidades que se deriven de su correcta aplicación.


Art. 4. Normativa de rango superior.

Para todos aquellos aspectos no regulados o citados específicamente por estas ordenanzas sería de aplicación lo dispuesto en la Normativa General Urbanística y las determinaciones generales del Plan General de Ordenación de Onís, de conformidad con el Texto Refundido publicado en el BOPA en Agosto de 2012.

Art. 5. Disposiciones generales.

Serán de aplicación las determinaciones generales que vayan entrado en vigor para este tipo de actuaciones, tanto del TRLS, como disposiciones concordantes y complementarias y que no necesitan de la propia adaptación del vigente PGO de Onís.
10.2. - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Art. 6. Régimen urbanístico del suelo.

Será el establecido para su aportación particularizada en las superficies que se desarrollan en esta normativa, dentro de las determinaciones propias del suelo clasificado de urbanizable con la naturaleza propia del Plan Parcial, a los efectos del art. 66 del TROTU.


Art. 7. Sistema de actuación.

El sistema de actuación previsto será el de COMPENSACIÓN/COOPERACIÓN para la Unidad de Actuación UA-01 y por COOPERACIÓN/EXPROPIACIÓN para la Unidad de Actuación UA-02, por aplicación de lo dispuesto en los artículos 171 y ss. del DL 1/2004 por el que se aprueba el TROTU.

Art. 8. Ejecución y desarrollo del Plan Parcial.

Para la ejecución del presente Plan Parcial, se requiere, de conformidad con el art. 67 y 70 del ROTU, la tramitación y aprobación del correspondiente Proyecto de Urbanización, igualmente será necesaria la redacción de un Proyecto de Reparcelación. 

Mediante Estudio de Detalle se podrá trasladar edificabilidad entre manzanas de igual calificación.

Art. 9. Contenido y documentación.

El contenido y documentación se adecuará a las prescripciones propias del Plan Parcial que determina el art. 66.5 del DL 1/2004 por el que se aprueba el TROTU, y 189 ROTU y, en consecuencia, la documentación del Plan Parcial está formada por:

1. Memoria y estudios complementarios.

2. Plan de etapas.

3. Fijación del sistema de actuación.

4. Implantación de servicios: De conformidad con el art. 64 del TROTUAS, que se refiere a las características y trazado de las galerías y redes de abastecimiento de agua y alcantarillado, energía eléctrica y aquellos servicios que prevé el plan, de conformidad con el apartado g del citado artículo.

5. Estudio económico-financiero: Que incluye la evaluación económica de la implantación de los servicios y de la ejecución de las obras de urbanización, sin perjuicio de la relación con el proyecto de reparcelación a efectos de obtención de los terrenos necesarios.

6. Normas Urbanísticas

7. Planos de información. 
8. Planos de Ordenación y de proyecto.

Todos los documentos constituyen parte indisoluble para la interpretación del Plan Parcial, con las particularidades señaladas en el artículo 2 de estas ordenanzas reguladoras.

10.3. - ZONAS DE ORDENANZA, CONDICIONES DE EDIFICACIÓN, USOS Y TIPOLOGÍAS EDIFICATORIAS.

Art. 10. Zonas de ordenanza.

El Plan Parcial regula, a través de la definición de las zonas de ordenanza las condiciones de edificación, usos, parámetros y tipologías de la ordenación que se atribuyen a cada una de ellas.

La división en zonas se establece a partir de la clara diferencia de los espacios con destino a la edificación industrial de los espacios dotacionales y de sistemas de carácter local.

En su virtud, dentro de la superficie correspondiente al plan parcial, se incluyen las siguientes zonas:
A) Industria compatible (IC)

B) Dotacional Espacio Libre (DEL)
C) Dotacional de Reserva (DRE)
D) Dotacional de Infraestructuras(DI)
E) Sistema General Espacios Libres (SG EL)
Sección Primera. INDUSTRIA COMPATIBLE (IC).
Art. 11. Delimitación
La superficie total comprendida en la zona de ordenanza INDUSTRIA COMPATIBLE supone 2.334,23 m2 de suelo en la Unidad de Actuación UA-01 y 7.322,80 m2 de suelo en la Unidad de Actuación UA-02. Se corresponde con las áreas señaladas en los planos de Zonificación.

Las condiciones particulares de esta zona de ordenanza serán las siguientes:

Art. 12. Definición
Zonas destinadas de manera exclusiva a la implantación de actividades industriales básicamente incompatibles con zonas residenciales bien por las actividades, bien por sus procesos o por las exigencias de espacio y edificación.
Art. 13. Condiciones de Uso 
1. Usos dominantes: 

- Industrial.

- Espacio libre privado.

2. Usos compatibles:

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres.

- Comercial y hostelería.

- Oficinas, adscritas a una industria o en edificio de uso exclusivo.

- Hotelero en edificio exclusivo.
- Garaje – aparcamiento en planta baja e inferiores, o en edificio de uso exclusivo.
- Dotacional, en todas sus variantes
- Espectáculos, en planta baja, en primera y bajo rasante cuando estén unidas a la baja o en edificio de uso exclusivo.

3. Usos prohibidos:

- Los demás.

El resto de usos, edificaciones y situaciones existentes no contemplados en este artículo no quedan en situación de fuera de ordenación, salvo los indicados expresamente en los planos.

Art. 14. Condiciones de Volumetría 
Además de las condiciones generales de edificación, se cumplirán las siguientes:

1. Tipo de edificación

Edificación aislada o adosada.

2. Parcela mínima

Los solares resultantes de parcelaciones urbanísticas tendrán superficie neta superior a 400 m2. En todo caso deben tener la condición de solar o adquirirla por cuenta del propietario.


3. Frente mínimo

El frente mínimo de parcela a vial o espacio libre públicos se fija en 5 m para la Unidad de Actuación UA-01 y en 10 m para la Unidad de Actuación UA-02, a vial o espacio libre público, una vez realizadas las cesiones establecidas por este plan.

Se entiende por vial o espacio libre públicos aquellos definidos gráficamente en los planos de ordenación.
4. Alineaciones y rasantes
Las alineaciones de los cerramientos del solar serán las señaladas en los planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle previo acuerdo del Ayuntamiento.

La edificación principal se retranqueará como mínimo 5 m de la alineación del vial. Se permite el adosamiento a linderos de parcelas de igual uso y calificación, en caso contrario el retranqueo de la edificación será de 3 m.
5. Ocupación máxima de solar

La ocupación máxima sobre parcela neta será del 80%.  Se entenderá aplicada a la suma de la correspondiente a la edificación principal y de las edificaciones auxiliares.

6. Edificabilidad

La edificabilidad neta será :

0.8525 m2/m2, para la Unidad de Actuación UA-01
0.8038 m2/m2, para la Unidad de Actuación UA-02
7. Alturas

El número de plantas máximo será dos (B+1).

La altura máxima a la cara inferior del alero, respecto del terreno original, en todo el perímetro de la edificación, será de 11 m. La altura máxima de la cumbrera será de 15 m.
8. Aparcamientos

Se deberá dotar a cada edificación o actividad de aparcamiento interior a la parcela, cerrado o no, siendo condición indispensable para las segregaciones, cambios de uso, implantación de actividades y edificaciones de nueva planta. 
Debido a la escasa de dotación de plazas de aparcamiento en la vía pública cada edificación deberá contar con una dotación superior a 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 o fracción de superficie construida que exceda de esta cantidad para la UA-02 y a 1,8 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 o fracción de superficie construida que exceda de esta cantidad para la UA-01, interiores a la parcela en todo caso.
El diseño de las plazas de aparcamiento deberá permitir la libre salida de cada vehículo, sin que esta se vea condicionada al desplazamiento de otros vehículos.

En caso de disponer de viarios interiores, la sección libre de calzada, sin bandas de aparcamientos, no será inferior a 3,25 m si la vía es de un solo sentido y a 6 m si es de doble sentido.
Art. 15. Condiciones Estéticas 
Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberán ajustarse a las condiciones estéticas generales del PGO de Onís. En la transición entre las zonas edificadas y el Suelo No Urbanizable colindante se acudirá a edificios semienterrados, o soluciones similares, que garanticen un menor impacto sobre el entorno rural próximo, en este sentido se aprovechará la ventaja que supone la pendiente de las parcelas, especialmente en la UA-02.

Además se tendrán en cuenta las siguientes condiciones.

1. Cubiertas
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.
La iluminación de la nave desde la cubierta podrá resolverse exclusivamente con lucernarios en el plano del faldón, de 1,5 metros máximo de anchura exterior.

Se permite la utilización de chapa metálica en naves industriales o agropecuarias en el color rojo, dominante en la zona. Se prohíben las cubiertas de fibrocemento en su color. Se prohíben los materiales plásticos traslúcidos de cubrición, con excepción de los invernaderos o salvo que sean utilizados como lucernarios en las condiciones generales definidas en este Plan.
2. Fachadas

En las fachadas se prohíben los canalones y bajantes vistos de aspecto y color inadecuados. Se prohíben los canalones de materiales plásticos, siendo permitido el uso de cobre, zinc, aluminio, etc., con secciones tradicionales.
Los materiales y acabados extraños a la construcción tradicional de la zona quedan prohibidos, de manera expresa los siguientes:

· Cerámica vitrificada de colores no uniformes o brillantes, o con formas no rectangulares o cuadradas.

· Fibrocemento

· Bloque de hormigón gris visto. Se permite la utilización de bloque de hormigón diseñado y colocado expresamente para quedar visto (Split, ranurado o similar). 
· Materiales metalizados, plásticos o brillantes.

· Acabados de mortero monocapa de áridos proyectados. 
· Aplacados de piedra con despiece irregular o con relieve, en todos sus grosores, colores, formas o texturas.

· Productos asfálticos o bituminosos

· Materiales de aislamiento, impermeabilización o cubrición (proyecciones de poliuretano o fibrocemento, por ejemplo)
3. Cierres de parcela

Los establecidos para Suelo Urbano por el Plan General.
Sección Segunda. DOTACIONAL ESPACIO LIBRE (DEL)
Art. 16. Delimitación 

La superficie total comprendida en la zona de ordenanza Dotacional Espacio Libre supone 718,15 m2 de suelo para la Unidad de Actuación UA-01 y 1.223,67  m2 de suelo para la Unidad de Actuación UA-02.

Las condiciones particulares de cada zona de ordenanza serán las del Plan General de Ordenación de Onís, que para Dotacional Espacio Libre (DEL) serán las siguientes:

Art. 17. Definición.

Comprende los espacios libres públicos no edificados destinados al uso de la colectividad, bien sea como parques, jardines, áreas deportivas al aire libre, de juegos infantiles, espacios de ocio, aparcamientos, etc.

Art. 18. Condiciones de Uso

1. Usos dominantes: 

- Regeneración de la naturaleza

- Jardín urbano y áreas de juegos

- Áreas peatonales

- Campos y pistas deportivas al aire libre

- Aparcamiento

2. Usos compatibles:

- Pequeña edificación al servicio de los espacios libres públicos para actividades terciarias (hostelería, kioscos), dotacional administrativo (puntos de información), cultural (salas de lectura, teatros al aire libre, etc.
- Infraestructuras al servicio del polígono, como pueden ser Centros de Transformación, fosas sépticas, casetas de bombeo, aliviaderos, decantadores, depuradoras, etc.
Art. 19. Condiciones de Volumetría
Además de las condiciones generales de edificación, se cumplirán las siguientes:

1. Tipo de edificación

Edificación aislada.

2. Alineaciones y rasantes

La edificación deberá retranquearse de todos los linderos una distancia mayor de H/2 o 3 m, siendo H la altura de cornisa, medida desde el plano de fachada o cualquier vuelo cerrado.

Cuando se trate de edificaciones con cuerpos a distinta altura cada uno de ellos deberá guardar su correspondiente retranqueo en función de su altura.

El edificio podrá situarse en la línea de fachada cuando se apruebe un Estudio de Detalle a tal efecto.

3. Ocupación máxima de solar

La ocupación máxima será  del 5% sobre superficie neta.
4. Edificabilidad

Será de 0,05 m2/m2 sobre superficie neta.
5. Alturas

El número de plantas máximo será una (B).

La altura máxima a la cara inferior del alero, en todo el perímetro de la edificación, será de 3 m. La altura máxima de la cumbrera será de 5 m.
6. Aparcamientos

Se deberá dotar al área de la suficiente cantidad de plazas de aparcamiento en función de las actividades previstas. 

Art. 20. Condiciones Estéticas 

Las edificaciones deberán ajustarse a las condiciones estéticas particulares generales y además se tendrán en cuenta las siguientes condiciones:

Los pavimentos de las aceras y espacios libres públicos de nueva creación o de reforma deberán ajustarse al modelo existente en el entorno o al que el Ayuntamiento señale en caso de que esté prevista la sustitución.

En la urbanización de los espacios libres públicos deberán observarse las soluciones necesarias para facilitar la movilidad de minusválidos.

Se cuidará que los elementos de mobiliario urbano sean adecuados al emplazamiento en cuanto a diseño, seguridad, ornato, funcionalidad, etc.

Sección Tercera. DOTACIONAL DE RESERVA (DRE)
Art. 21. Delimitación.

La superficie total comprendida en la zona de ordenanza Dotacional de Reserva supone 375,24 m2 de suelo en la Unidad de Actuación UA-01 y 589,61 m2 de suelo en la Unidad de Actuación UA-02.
Art. 22. Definición.

Comprenden los terrenos rotacionales no destinados de manera específica en el plan a un uso concreto.
1. En la documentación gráfica se expresa con el código DRE.
2. Esta Zona de Ordenanza regula los usos y la construcción de edificios destinados a servicios públicos e instituciones varias, en instalaciones de uso exclusivo, con ocupación parcial del solar y retranqueados por todos sus linderos.

3. Se trata de una Zona de Uso Global de Equipamiento.

Art. 23. Condiciones de Uso

Se estará a lo dispuesto en el Artículo 20. Edificaciones, de la Ley 37/2003, de 18 de noviembre, del ruido.

1. Usos dominantes:

- Edificación para el uso específico

- Áreas peatonales

- Aparcamiento

2. Usos compatibles:

- Jardín urbano y áreas de juegos.
- Equipamiento compatible y complementario.
- Infraestructuras al servicio del polígono o de la carretera AS-114 (silos, estaciones de servicio…) 
Art. 24. Condiciones de Volumetría

Además de las condiciones generales de edificación, se cumplirán las siguientes:

1. Tipo de edificación

Edificación aislada.

2. Alineaciones y rasantes

La edificación deberá retranquearse de todos los linderos una distancia mayor de H/2 o 3 m, siendo H la altura de cornisa, medida desde el plano de fachada o cualquier vuelo cerrado.

Cuando se trate de edificaciones con cuerpos a distinta altura cada uno de ellos deberá guardar su correspondiente retranqueo en función de su altura.

El edificio podrá situarse en la línea de fachada cuando se apruebe un Estudio de Detalle a tal efecto.

3. Ocupación máxima de solar

La ocupación máxima será del 65%.

4. Edificabilidad

La edificabilidad es de 1,5 m2/m2 sobre parcela neta para todos los dotacionales.
5. Alturas

El número de plantas máximo será dos y bajocubierta (B+1+BC).

Se permiten las cubiertas planas, curvas y los áticos retranqueados en cualquier situación, siempre que se trate de dotaciones de titularidad pública.

En edificaciones aisladas de nueva planta, cuando el fondo de edificación y la pendiente natural del terreno den como resultado una planta completa de semisótano, independientemente de las rasantes finales del terreno, se reducirá una planta y 3 m la altura máxima de edificación en la parte alta de la parcela; en caso de discrepancias el Ayuntamiento podrá solicitar levantamiento topográfico de la parcela firmado por técnico competente.

6. Aparcamientos

Se deberá dotar a cada edificio de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos, interiores a la parcela en todo caso, salvo mayor previsión establecida para el uso concreto de acuerdo con la siguiente relación:

· Escolar: Espacio para un autobús por cada 250 plazas escolares o fracción superior a 125.

· Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 70 m2 construidos.

· Sanitario: 1 plaza por cada 3 camas, cuando disponga de hospitalización.

· Servicios públicos: 1 plaza por cada 40 m2 construidos.

· Mercado municipal: 1 plaza por cada 20 m2 útiles de superficie de venta. Disponiendo además de zona de carga y descarga fuera de la vía pública, en proporción a una plaza de 10x5 m por cada 7 puestos de venta.

· Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad.
Art. 25. Condiciones Estéticas. 

Las edificaciones deberán ajustarse a las condiciones estéticas generales, si bien podrán variarlas en función de las necesidades específicas del uso y de su consideración como edificio singular dentro del conjunto urbano, con la suficiente justificación en el proyecto técnico correspondiente.
Sección Cuarta. DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS (DI)
Art. 26. Delimitación

Se corresponden con las áreas señaladas en los planos de zonificación. La superficie total comprendida en la zona de ordenanza “Infraestructuras” supone 23,96 m2 de suelo.
Art. 27. Definición
Comprende espacios destinados a la implantación de infraestructuras tales como, centros de transformación, casetas de bombeo, etc. necesarias para el funcionamiento de la urbanización. Estarán dotados del acondicionamiento adecuado para tales fines.

Art. 28. Condiciones de Uso.
1. Usos dominantes:

- Infraestructuras al servicio de la urbanización

- Espacio libre privado

2. Usos prohibidos.

- Los demás.

Art. 29. Condiciones de Volumetría.
Viene dada por la aplicación de las siguientes limitaciones:

- Parcela mínima:

No se determina.

- Altura máxima de la edificación:

El número de plantas máximo será una (B).

- Ocupación máxima:


La necesaria para la implantación de las infraestructuras.

- Edificabilidad máxima:

No computa al tratarse de sistemas generales al servicio de la urbanización

- Alineaciones:

Serán libres dentro de los fijados por este Plan Parcial, salvo que expresamente así se indique en ciertas zonas.
Sección Quinta. SISTEMA GENERAL ESPACIO LIBRE 

Art. 30. Delimitación 

La superficie total comprendida en la zona de ordenanza supone 289,34 m2 de suelo incluido en  la Unidad de Actuación UA-01 y 377,74  m2 de suelo incluido la Unidad de Actuación UA-02.

Art. 31. Definición.

Comprende los espacios públicos no edificados destinados al uso de la colectividad, bien sea como parques, jardines, áreas peatonales, espacios de ocio, aparcamientos, etc.

Art. 32. Condiciones de Uso

1. Usos dominantes: 

- Regeneración de la naturaleza

- Jardín urbano y áreas de juegos

- Áreas peatonales

Art. 33. Condiciones de Volumetría

En este caso al estar afectada incluida en la zona de afección de la AS-114, no se permite ningún tipo de edificación.
Sección Sexta. CONDICIONES ESTÉTICAS
Las edificaciones deberán ajustarse a las condiciones estéticas antes señaladas para cada zona de ordenanza y además se tendrán en cuenta las siguientes condiciones:

Todos los paramentos, incluso las paredes medianeras, deberán tratarse como fachadas, debiendo ofrecer apariencia y calidad de obra terminada.

Las edificaciones en parcela con frente a más de una calle, quedarán obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de diseño y acabado.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentarán en su verdadero valor.
En la transición entre las zonas edificadas y el Suelo No Urbanizable colindante se acudirá a edificios semienterrados, o soluciones similares, que garanticen un menor impacto sobre el entorno rural próximo, en este sentido se aprovechará la ventaja que supone la pendiente de las parcelas, especialmente en la UA-02.

Sección Séptima. URBANIZACIÓN Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS 
Cuando por la topografía del terreno, sea necesario realizar algún movimiento de tierras, para la implantación de una edificación, deberán cumplirse los siguientes requisitos:

a) En ningún caso un desmonte o terraplén podrá modificar la rasante original de terreno en una altura igual o superior a 3 m. En el caso de exigir dimensiones superiores, deberán establecerse soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 m, retranqueos horizontales de 2 m y pendientes inferiores al 100%.

b) Todo edificio deberá separase de la base o coronación de un desmonte o terraplén una distancia mínima de 3 m.

c) Los movimientos de tierra que eleven la cota del terreno original no invadirán nunca la franja de terreno comprendida dentro de los 3 m desde el lindero de la finca, sí podrán realizarse excavaciones en esta franja.

d) Los movimientos de tierra aquí regulados, deberán resolver, dentro del propio terreno, la circulación de las aguas superficiales procedentes de la lluvia.

e) Los movimientos de tierra para recibir una edificación han de incluirse en el proyecto de la misma.

f) Se prohíben los movimientos de tierra en caso de existir arbolado de interés, prestando especial atención a la prohibición de enterrar el tronco de este arbolado como consecuencia de esos movimientos, puesto que se podría ocasionar la muerte del árbol.

Los muros de contención precisos para la construcción de cualquier edificación, acceso o vial se ejecutarán exclusivamente a base de escollera, con tratamiento vegetal posterior, o mampostería de piedra del lugar. Cuando la altura lo exija se crearán distintas terrazas que permitan la solución con los citados elementos.

Los terraplenes se ajardinarán suficientemente, se efectuará plantación con la vegetación característica del entorno, de modo que se disminuya el impacto en el paisaje, colocando los pies al tresbolillo y en las zonas de mayor impacto visual.

Gijón, Noviembre, Veinticuatro, Dos Mil Quince
DOLMEN SLP

Fdo: JOSE PIS FERNANDEZ

Arquitecto urbanista

Fdo: MARIO CARRERA OVIEDO

Arquitecto
� Entre otras: 


- Radios de entrada y salida superiores a 15 m.


- Distancia entre incorporaciones de 100 m.


- Cuña de salida con una longitud de 60 mm, medida entre el punto en el que la separación del borde de calzada de la cuña y de la calzada principal sea de 3,5 m y el final de la cuña.


- Cuña de incorporación con una longitud de 30 mm, medida entre el punto en el que la separación del borde de calzada de la cuña y de la calzada principal sea de 1,5 m y el final de la cuña.
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